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[摘  要] 不动产权籍调查是不动产统一登记工作的重要工作内容。自我国实施不动产统一登记工作以

来,加强房屋登记、林地登记、土地登记等不动产登记工作成为了加强不动产规范化管理的主要形式。

在进行不动产权籍调查过程中,对相应的不动产内容进行摄影和定位明确不动产具体位置信息是其主

要工作,既往这一工作广泛采用二维平面测量方式进行,而各种类型不动产为三维立体事物,采用二维平

面测量方法,不仅需要更长的测量时间以获取详细参数,而且其登记复杂程度也相对较高。三维倾斜摄影

作为一种为三维建模服务的高新影像技术,其在结合卫星定位技术及其它地理信息技术的基础上,能够

更好的提升不动产权籍调查工作水平。本文将针对三维倾斜摄影进行介绍,并重点分析其在不动产权籍

调查中的具体应用形式。 
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[Abstract] The investigation of real estate ownership is an important part of the unified registration of real estate. 

Since the implementation of unified real estate registration in China, strengthening real estate registration such as 

house registration, forest land registration and land registration has become the main form of strengthening the 

standardized management of real estate. In the process of real estate registration investigation, photographing the 

corresponding real estate content and positioning and clarifying the specific location information of real estate 

are its main work. In the past, this work was widely carried out by two-dimensional plane measurement, while 

various types of real estate are three-dimensional objects. Using two-dimensional plane measurement method 

not only needs longer measurement time to obtain detailed parameters, but also has relatively high registration 

complexity. As a high-tech image technology for 3D modeling, 3D tilt photography can better improve the 

level of real estate title investigation on the basis of combining satellite positioning technology and other 

geographic information technology. This paper will introduce three-dimensional tilt photography, and focus on 

its specific application forms in real estate ownership investigation. 
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不动产统一登记是不动产确权以及

进行市场交易的必要基础,详细了解各

不动产具体情况,对其进行统一规范化

登记可有效推进我国不动交易的市场发

展。在进行不动产权籍调查过程中,需要

详细明确相应不动产的具体位置及不动

产基本参数情况。在三维建模及相应数

字化技术的不断发展之下,通过三维立

体模型来进行不动产权籍调查工作,成

为了推动该工作高效发展的重要形式,

以三维影像来进行三维建模是保障相关

模型最大限度符合现实情况的基本要

求。当前我国相关测绘单位在进行不动

产权籍调查工作时,已经开始应用三维

倾斜摄影来进行建模,从其技术发展趋

势来看,未来不动产权籍调查工作必然

以三维倾斜摄影技术为核心,因此加强

相关技术在该工作中的应用研究,对于

提升不动产权籍调查工作整体水平具有

重要意义。 

1 三维倾斜摄影简述 

三维倾斜摄影技术包含立体成像技

术、卫星定位技术、IMU惯性系统等,其

采取航空拍摄的形式,目前最常见的设
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备载体是旋翼无人机。介绍三维倾斜摄

影可以依托于正射影像来进行对比分

析。传统正射影像以垂直角度对三维影

像的某一方向视图进行拍摄,不仅展示

的画面内容极为有限,而且在图像信息

与参数进行结合时也需要更为复杂的图

像组合才能完成。而倾斜摄影是一种采

取5种不同角度同时进行影像采集的摄

影方式,其设备包含5枚摄像头,其中一

枚为垂直影像采集摄像头,其余4枚分别

从4个不同的倾斜方向进行摄影[1]。该技

术的优势主要有四方面。其一,利用倾斜

摄影能够使用户在单一影像的基础上从

多角度获取拍摄物信息,也就是说倾斜

摄影所获取的影像单张影像信息涵盖量

更大,在影像使用过程中能够获取地物

的多视角信息,这对于后续影响应用提

供了极大的帮助。其二,在进行三维建模

时,采用倾斜影像可以从单张影像中获

取立体影像多角度的长、宽、高、面积

角度等不同参数,这对于三维建模工作

极为有利。其三,倾斜影像的纹理处理工

作更加简便,由于倾斜影像能够从多角

度展示目标物的具体情况,因此在进行

一系列的贴图处理和数据整合时其具有

更高的可操作性。而且从建模后生成的

模型纹理上来看,倾斜摄影建模由于更

为准确的反映了地物的三维信息因此在

立体建模的过程中其纹理也最贴近实

物。最后,对比传统平摄影像,倾斜影像

能够以单张图像更小的数据体量来进行

信息同步或信息上传,这在当前网络化

和信息化不动产权籍调查工作中具有独

特优势[2]。 

2 三维倾斜摄影在不动产权籍

调查中的应用 

2.1制定调查方案 

不同不动产其实际情况差异较大,

而且其所处位置的不同也会给倾斜摄影

工作带来不同的影响,因此在进行相关

工作前需要明确相关参数,制定具体的

调查方案。首先由于三维倾斜摄影需要

无人机在高空进行拍摄,因此需要地面

为其提供相应的像控点,明确像控点具

体位置并做好相应的布设工作是三维倾

斜摄影的前提条件。在制定调查方案的

过程中应对拍摄区域进行实地勘察,了

解其周边地理情况,尤其是了解相关不

动产的高度、所处位置以及上方影像获

取是否便捷。拍摄前进行详细的实地勘

察有助于精确选择像控点。另外由于三

维建模工作需要具体的地理位置信息参

数,因此在实际使用前,需将设备与全球

卫星定位系统进行稳定连接,明确相关

区域的卫星信号强度。在拍摄前应对相

关区域的卫星遥感图进行搜集,选择信

息参数标定较为明确的用于三维建模。

在实地勘察过程中,根据需要拍摄的不

动产明确本次拍摄的最佳飞行高度以及

测量精度。所有参数获取完毕后,以报表

形式向上递交,获审批后开始着手执行

摄影工作[3]。 

2.2像控点布设测量 

像控点作为拍摄测量以及测图的

基础,选择合理的像控点,能够最大限

度保障测绘精度。在实地选择像控点过

程中,应尽量选择需要拍摄的不动产周

边较为空旷的区域,切记避免所选像控

点上方有各种遮挡物,所选像控点应为

具有标志性且相对较为尖锐的物体。注

意控制像控点标志物的大小,过大的像

控点标志物会影响定位精度,而过小的

标志物则容易导致像控点识别困难。像

控点应选择长期存在的物体,避免选择

一些短时间内及可能因各种因素而出

现变化的物体。像控点标志物应与周边

环境有明显的色彩差异,确定好标志物

后可用胶带或其他颜料对标志物进行

标记。像控点布设应连续不间断,外侧

应以较大范围对拍摄目标物进行包围,

内部也应有重点像控点来保障测量精

度[4]。对于三维倾斜摄影而言,像控点

并非越多越好,从既往实际拍摄的情况

上看,盲目增加像控点数量并不能有效

提升模型精度,而且像控点过多还会导

致整个作业成本骤然升高。实际工作中

在保障通视效果良好的前提下合理布

设像控点使之均匀分布与测区内即有

效保障模型精度。 

2.3倾斜摄影 

由于需要获取较高精度的测量参数,

因此需要明确分辨率、比例尺、主片大

小、航向等方面的具体参数,通常来讲采

用无人机进行航拍时,航飞地面分辨率

为1:500的比例尺,想满足相应的分辨率

需要图片大小在1.5cm以上,而在飞航摄

影过程中,航向重叠设置为80%,无人机

所载的5眼摄像头除垂直镜头外区四门

倾斜,摄像头倾斜角度设置为45°[5]。在

进行三维倾斜摄影过程中,无人机携带

设备沿直线预设航线进行拍摄,航线规

划过程中以测区边缘范围作为参考,采

取大直线飞行的模式来保障飞行安全和

拍摄效果。在拍摄过程中结合拍摄影像

进行观察,确保所要拍摄的不动产全部

纳入摄影范围,包括边缘部位全部能够

进行完整摄影。拍摄过程中采取影像实

时回传信息同步的方式对所获参数进行

保存。注意在拍摄过程中尽量选择晴朗

无云天气,避免在雾天、雨天等可视度较

差的天气进行拍摄。在测区内子区域范

围进行测量拍摄时为了进一步提升影响

信息的衔接性,综合提升模型精度,应尽

量选择一个架次的无人机完成相应的拍

摄测量任务。 

2.4内业处理 

内业处理主要是对已经获取到的影

像结合实际需求进行相应的参数调整。

在获取相应的三维倾斜影像后及时查看

影像是否存在扭转变形等不利问题,发

现此类问题及时通过反向扭转等操作对

图像进行校正。在影像处理过程中,需要

重点进行控制点目标划分,对拍摄过程

中所采取的像控点进行分析,采取基准

化方式对邻近像控点进行调整,确保三

维倾斜摄影所获取的参数清晰准确。分

析所获影像参数的数据平差问题,采取

基础光线节点和平差,单元平移旋转的

模式使模型妥善结合。在处理过程中注

意控制基准节点特征曲线,进一步精确

所获影像参数的细节信息。在处理过程

中还需要将倾斜摄影影像与外业数据以

及人员手工测绘影像进行比对,逐一对

影像中的数据信息进行调整,在进一步

修正倾斜摄影影像的基础上完成三维建

模。影像密集匹配也是内业处理的重要

步骤。基本节点的曲线对于后期建模精

度有一定影响,在影像密集匹配过程中
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可以通过软件中的影像参数引导功能来

实现基准节点曲线的调整工作,这一操

作可以增强后期模型的细节纹理效果。在

处理完毕后,对已处理影像进行编号,按

照编号进行三维建模并依托于三维模型

完成不动产权籍调查工作。 

3 结束语 

本文针对三维倾斜摄影技术进行了

分析,进一步明确了相关技术在不动产

权籍调查中的应用情况,为相关工作的

开展及技术应用建立了良好基础,希望

本文所述内容能够进一步提升三维倾斜

摄影在不动产权籍调查中的应用水平。 
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