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[摘  要] 不动产测绘技术是实现空间数据采集与分析的重要手段,对提升城市规划与用地管理工作的

有效性与准确性具有重要意义,也可为相关部门提供更为科学、全面、精确的决策依据。基于此,本文通

过对不动产测绘技术的理论基础及适用范围的分析,对其在城市规划与用地管理方面的实际运用及实

施对策进行了较为详尽的论述,希望能对今后的研究有所借鉴。 
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[Abstract] Real estate surveying and mapping technology is an important means of achieving spatial data 

collection and analysis, which is of great significance for improving the effectiveness and accuracy of urban 

planning and land management work. It can also provide more scientific, comprehensive, and accurate 

decision-making basis for relevant departments. Through the analysis of the theoretical basis and applicable 

scope of real estate surveying and mapping technology, a detailed discussion was conducted on its practical 

application and implementation strategies in urban planning and land management, hoping to provide reference 

for future research. 
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利用不动产测绘技术方法,可以有效地促进城市规划管理

工作的科学化,减少土地资源的浪费。此外,不动产测绘技术也

将对环境保护、社区建设、旧城改造等带来深刻的影响。并且

能够为我国城乡规划与用地管理提供新的思路与方法,为科学、

高效、可持续发展提供科学依据。 

1 不动产测绘技术应用范围 

不动产测绘是一项严谨的技术学科,其核心在于通过测量

与绘图的方法,对土地、房屋及其附属设施进行精确的量测、定

位和描述。该领域主要涉及测绘、地理信息系统等相关科技,

其中测绘作为最基础的技术环节,发挥着举足轻重的作用。测绘

工作采用包括全站仪、GPS、激光测距仪在内的多种现代测量手

段,全面收集与测定不动产的各类信息。不动产测绘技术在城市

规划和土地管理中占据着举足轻重的地位,随着科技的不断进

步和社会的发展,该技术得到了显著的提升,其应用范围也日益

广泛。以下列举不动产测绘技术在城市规划和土地管理中的若

干关键应用： 

1.1地籍测绘 

地籍测绘是不动产测绘的一个重要方面,它涉及对土地的

详细测量和记录,包括土地的位置、边界、面积和其他属性。这

些信息对于城市规划至关重要,可以帮助规划者合理规划土地

使用,确保土地资源的合理分配和有效利用。 

1.2房产测绘 

房产测绘是对建筑物及其附属设施进行测量和记录的过

程。这些数据对于城市规划和土地管理非常重要,因为它们提供

了关于建筑物位置、大小和属性的详细信息,有助于规划者进行

城市设计和土地利用规划[1]。 

1.3土地利用规划 

不动产测绘技术可以为土地利用规划提供关键数据和信息,

包括土地的可用性、适宜性和现状。这些信息对于确定土地的

最佳用途、保护和开发土地资源以及实现可持续城市发展至关

重要。 

1.4城市建设监测 

不动产测绘技术可以用于监测城市建设和土地变化,包括

建筑物的施工、土地利用的变化以及城市基础设施的建设和维
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护。这有助于确保城市规划和建设的顺利进行,并确保城市环境

的可持续性。 

1.5土地管理 

不动产测绘技术为土地管理提供了关键的支持,包括土地

所有权的确定、土地权益的登记和土地利用的监管。这些信息

对于维护土地市场的稳定、保护土地权益和防止土地滥用至关

重要。 

总之,不动产测绘技术在城市规划和土地管理中发挥着重

要的作用。通过提供准确、及时和可靠的数据和信息,不动产测

绘技术帮助规划者和管理者做出更明智的决策,促进城市的可

持续发展和土地资源的合理利用。随着科技的不断进步,不动产

测绘技术将继续发展,为城市规划和土地管理提供更高效、更精

确的支持。 

2 不动产测绘技术在城市规划和土地管理中的应用 

2.1在城市规划中的应用 

2.1.1地理信息系统(GIS)在城市规划中的应用 

GIS作为一种强有力的手段,其在城市规划中的运用已成为

必然。GIS可以对海量的空间数据进行分析,以辅助规划人员对

其发展趋势的了解与预见,进而做出高效的决策。 

(1)GIS在城市规划的初步阶段起着关键作用。房地产地图

绘制可以准确反映出该地区的地形、地质和土壤信息。通过采

集和录入地理空间数据,使规划人员能够对用地现状有一个较

为完整的认识,从而做出初步的规划。 

(2)GIS能够帮助规划者进行更加精细的规划。通过整合各

类不动产测绘技术数据,编制人员可以对多种计划情景进行仿

真,并对其造成的影响进行预估,进而对其进行调整。比如,通过

地理信息系统,规划人员可以对新建道路的交通状况进行建模,

也可以对新建小区的周围环境进行预测。 

(3)GIS还可以用于规划的监督和执行阶段。计划完成后,

计划人员就可以利用地理信息系统对工程的进展情况进行监测,

从而保证工程顺利实施。同时,利用GIS技术对施工现场可能出

现的各种问题进行预警,例如施工对周围的环境产生的冲击等,

以便作出相应的调整。 

(4)GIS还可以帮助规划者进行长期的监测和评估。利用房

地产地图绘制方法,对空间数据进行周期性的动态变化,使其能

够真实地体现城市的实际情况。规划员可以在此基础上对已执

行的计划进行评价,并判断其是否有必要加以修正。 

2.1.2全球定位系统(GPS)在城市规划中的应用 

在现代化的都市规划中,GPS与不动产测绘技术相结合的方

法是十分常见的。全球定位系统提供了一种空前精确的定位信

息,帮助了城市规划人员对城市环境的认识与规划。 

(1)GPS用于城市规划的初步阶段,也就是数据收集阶段。为

了进行高效地计划,城市规划人员必须掌握丰富的地理信息。全

球定位系统(GPS)能为城市规划者提供准确的空间位置信息,为

其编制精细的地形图、建模等工作奠定基础。比如,设计者们可

以把GPS装置装到车上,然后通过司机开着车来获取整个城市路

网的数据。另外,GPS还能帮助无人机从高空拍摄,获取更为完整

的城区地形及建筑物等信息。 

(2)GPS在城市土地使用规划中发挥了重要作用。将GPS与其

他GIS技术相融合,可为规划人员提供详细的用地资料。比如,

城市规划人员可以通过收集到的资料,来判断那些区域是不

是已经被开发,还是处于空闲状态,这样才能更好地进行用地

管理。 

(3)GPS在交通规划中发挥了关键作用。全球定位系统(GPS)

能够及时获取路面的动态信息,协助决策者及时掌握路况,发现

潜在的交通拥挤地区,并据此制定相应的优化措施。比如,利用

全球定位系统采集的资料,设计者就能发现一个城市的交通

阻塞点,进而采取增设道路,改进信号灯,或者建设公交网络

等方法。 

(4)GPS在城市环境和生态规划中也有所应用。利用GPS定位

系统,可以帮助规划人员获得空气质量和噪声等相关信息。本研

究将有助于决策者更好地掌握当前的城市环境状况,并提出相

应的改进措施。 

2.1.3遥感技术在城市规划中的应用 

在此基础上,提出了一种基于地理信息系统的新概念,即基

于地理信息的地理信息系统。 

目前,在城镇建设领域,利用卫星和卫星等多种手段对地表

进行探测。其中包括地形,地质,环境,建筑等。在此基础上,提

出了一种基于地理位置和地理位置的新方法。在此基础上,提出

了一种基于卫星定位技术的新型城市定位方法。这一进程一般

是通过专用的飞行器或人造卫星来实现的。这种装置采集地表

影像,再传回地面接收站。然后对影像进行分析、加工,从中抽

取出有价值的资料。比如,可以利用遥感影像探测地表的地貌改

变。这些资料是为城市道路,桥梁等基础建设计划所必需的。此

外,卫星影像也可以用于监控生态系统的改变,例如森林覆盖率,

水体分布等。本研究将为相关部门提供环境保护决策依据,保障

城市可持续发展。 

另外,还可以利用遥感手段对建设项目进行监控。通过对卫

星影像的分析,都市规划人员就能了解哪个区域有施工,哪个区

域施工缓慢。为规划人员提供科学的决策依据,实现对城市发展

的最优配置。其中,房地产测绘也起着至关重要的作用。该系统

可为城市规划者在卫星影像上确定目标位置。比如,利用房产测

量方法,可以使城市规划员更好地定位特定的建筑,从而制定出

相应的公路等公共设施。利用房产测量方法,可以得到房屋的确

切大小及形态信息,有助于规划人员进行更为科学的城市规划。 

2.1.4激光扫描技术在城市规划中的应用 

本文介绍了一种新的测量方法——激光扫描法。该系统利

用激光雷达对地形、建筑物等目标进行立体成像,为城市规划设

计工作提供精确的技术支撑。 

在城市设计中,对地势的理解很关键,这直接关系到道路,

建筑物以及其他设备的布置。采用常规的测量方式进行地貌测

量不仅费时费力,还会产生一些误差。而采用激光测深技术能够



地矿测绘 
第 7 卷◆第 4 期◆版本 1.0◆2024 年 

文章类型：论文 刊号（ISSN）：2630-4732 /（中图刊号）：561GL001 

Copyright  c  This work is licensed under a Commons Attibution-Non Commercial 4.0 International License. 12 

Geological and Mineral Surveying and Mapping 

快速、精确地获得地表信息。利用激光扫描仪将激光束从空气

中照射到地表,通过对激光束的反射时间进行精确地测定,得到

了高精度的三维地形。在前期的城市规划中,利用LIDAR进行大

范围的地形、地貌测量,为规划人员提供精确的空间位置,是进

行公共交通建设的重要环节。比如,用激光扫描仪就能知道哪

里适宜建造居民区,哪里适宜修建公园,哪里适宜兴建工业园

区[2]。 

同时,该方法在城市绿地的设计中也有一定的参考价值。利

用激光扫描技术,可以获得树木、花草等植物的位置、高度和冠

幅等信息。该研究结果将为发展都市绿色规划提供参考,例如决

定在哪里增栽树,哪里应该建公园等等。 

2.2在土地管理的应用 

2.2.1在土地利用规划中应用 

提出了一种新的基于地理信息系统的国土资源调查方法。

它通过对地表物质特性及空间分布等进行测量、记录与分析,

为国土资源开发与管理工作的开展奠定了基础。 

(1)土地调查。利用地面实测与卫星遥感相结合的方法,可

以得到该地区的地形、地貌、土壤等基础资料。在此过程中,

将地籍、房屋、地形等要素有机地结合起来,编制出了详尽的地

形图、地籍图,为国土资源的开发与管理工作奠定了良好的基

础。本研究将有助于规划者对该地区的用地现状有一个全面的

认识,并对其进行更科学的规划。 

(2)土地分类和分级。土地分类与分级是资源管理中关键一

环。通过现代测绘技术如遥感、GIS和GPS,我们能够精准、高效

地收集和处理地理信息数据。这些技术不仅支持土地资源的精

确分类,如农用地、建设用地等,还有助于实现科学的土地分级

评估,促进资源的合理利用与保护[3]。 

(3)用地规划和布局。用地规划与布局是城市发展的基石,

测绘技术为其提供了精准的数据支持。通过遥感、GIS等技术,

我们可以准确获取地形地貌、资源分布等信息,为规划提供科学

依据。在规划中,合理布局交通、住宅、商业等区域,确保资源

的高效利用与城市的可持续发展。测绘技术的应用,让用地规划

与布局更加科学、精准。 

(4)土地评估和估价。对土地进行测绘,可以得出其真实的、

潜在的价值。比如,土地的面积、形状、位置等要素的测定,并

与土地的使用情况、所有权等相关信息相联系,就可以对其进行

价值评价。 

2.2.2在城市地籍测绘中的应用 

在进行城市基础制图时,应采用图解法、局部解析法和解析

法。准确把握地籍测量的有关操作程序,是提高城镇基础测量工

作的一个关键环节。其主要工作步骤为：在测区实施基础控制

点；地籍调查中的控制点的运用；清晰整理地籍地图,并在一定

范围内对其进行修复和修整；第三部分为输出地籍调查结果。 

2.2.3在土地保护和环境管理中的作用 

在我国城镇化迅猛推进、土地资源日益紧缺的当下,如何科

学合理地利用国土资源已成为推动经济发展的关键议题。在此

背景下,基于精准高效的不动产测绘技术的方法,为国土资源的

保护及生态建设提供了强有力的技术支撑[4]。 

3 结语 

综上所述,不动产测绘技术在城市规划和土地管理领域的

应用取得了显著成果,并产生了深远影响。其应用不仅有助于提

升土地利用效率,还促进了城市规划和土地管理的科学性,有效

减少了土地资源浪费等问题。展望未来,随着技术的不断进步和

应用的日益深入,不动产测绘技术将在城市规划和土地管理中

扮演更加重要的角色,为城市发展和土地管理提供更加科学、全

面、精准的决策支持。 
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