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[摘  要] 城市规划竣工核实内容包含布设测量控制点,采集地块范围内道路、房屋、围墙、管线特征点以及高程注记点等测绘工作,内业展点

绘图并整饰生成竣工成果图。依据规划审批图纸、规划批准书等相关资料,现场核查采集建筑物位置、高程、层数、各分层轮廓等信息,对照《建

筑工程建筑面积计算规范》计算房屋规划核实竣工建筑面积。根据采集的建筑面积数据,内业加工生成地块规划核实三维电子报验成果,提供规

划验收部门审核。城市规划竣工核实项目涉及地块容积率、绿地率等诸多技术指标,工作中要做到全面细致,不错不漏,满足规划验收成果质量

要求。 

[关键词] 规划竣工核实；竣工图；建筑面积；三维建模；全站仪；房屋；高程 

 

城市规划竣工核实是城市建筑工程项目在完成后进行的一项重要的

测绘工作,竣工测绘成果是规划管理部门验收的重要技术资料和依据,也

作为重要的竣工档案资料被保存。同时竣工成果图的编辑、入库工作也是

一项重要的地理信息系统数据加工工作。 

在接受项目委托书查阅委托方提供资料是否完整,并与委托方沟通确

认现场已具备竣工测绘条件之后,可开展项目准备工作。 

竣工相目进场前应了解项目情况,项目的位置,熟悉委托方提供资料

的图纸内容、收集已有测绘资料,打印好工作底图。准备好项目所需要的

测绘作业仪器,仪器电量应充足。 

作业组进场后,在测区范围内合理布设控制点,高程控制点应由高等

级控制点引入或采用水准测量方法,架设仪器采集各项地形地貌要素数据,

绘制外业测绘草图,并采集房屋边长层高数据等信息,测区范围内应拍摄

现场照片供内业成果使用。内业基于成图一体化平台展点,根据外业编码

结合外业绘制草图联绘地形地物,加入规划设计路网和宗地红线信息,套

竣工图廓、图例整饰成图。绘制房屋面积计算轮廓线,将计容面积和不计

容面积分开采集,生成建筑面积成果表。内业加工规划核实三维电子报验

成果,成果内容包含设计图纸、现场采集照片和电子报验成果文件夹。内

外业完成后应检查并提交成果归档。 

1 具体应用 

 

 

某工业厂区地块面积约3.8平方公里,地块内约2/3面积为已建、新建

成厂区,地块范围较大,地形、地貌要素较多,另有1/3面积为后期建设用地,

现场多为空地。现委托做厂区规划竣工核实测绘,成果提供竣工成果图、

房屋建筑面积成果表、地块三维电子报验成果(后期建设用地不要求做三

维建模)。地块内容范围如上图所示。 

1.1在与委托方沟通后,确认现场具备竣工测绘条件,可开展测绘工

作。收集测区内已有控制点资料、地形成果资料以及最新影像资料等

内容,对资料进行整理并整合到工作底图中。审核委托方提供竣工图

纸、不动产证复印件、规划批准书等资料内容,了解厂区整体分布情况、

管线布设情况,已建和新建建筑情况,因地块范围大,工作底图应分图

幅打印。 

现场外业采集工作采用GPS VRS作业做平面控制测量,高程控制点由

厂区外高等级高程点引入,GPS和全站仪配合作业,对照工作底图,查看现场,

确定测绘范围,逐一测绘,竣工图应表示测量控制点、居民地和围墙、交通

及附属设施、管线及附属设施、水系及附属设施、境界、地貌和土质、植

被等各项地物地貌要素,以及地理名称注记等。由于锅炉区那片构筑物密

集,视野不够开阔,需多次全站仪架站并支站做数据采集,另地块内1/3面

积未建成区域,地形根据现场实测,绘制测绘草图。 

利用测距仪、钢尺等采集记录新建房屋各层边长、层高数据等,采集

时确保各处都走到、看到、测到,采集时不要遗漏夹层、房屋漏空、中庭、

天井、楼顶机房等边长数据,依据《建筑工程建筑面积计算规范》GB/T 

50353 2013,准确判断建筑物建筑面积是全计、半计,全计和半计面积部分

应分别量取,根据地方城市规划管理技术文件判断建筑物面积属于计容面

积还是不计容面积。 

采用全站仪免棱镜法测绘房屋的地坪高、檐口高度、最高点高度,现

场核查记录停车位数目。 

1.2内业展点绘制地形地物要素,注记厂区内房屋结构层数、房屋附属

物属性、管线属性、道路材质等,并加绘规划路网、宗地红线要素,套1:500

竣工图图廓切割规划路网,加上图例整饰成竣工图。 

绘制各幢房屋面积计算边线,幢编号以规划批准图纸为准,逐幢采集

计算生成建筑面积成果表。 

1.3基于Microstation V8i下开发的三维电子报验平台处理生成三维

电子报成果,电子报验成果文件夹应生成电子报验建筑明细表和电子报验

成果图,并整理好项目设计图纸和现场采集照片。 

电子报验建筑明细表内容包括填写建筑物幢编号,建筑面积和高度数

据,建筑物报批状态,测绘任务号。其中对已建房屋单体报批状态须依据规
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划资料确定,建筑面积和高度数据依现场实测为准。 

电子报验成果图包括项目概况填写,用地红线编辑,建筑物属性编辑,

道路场地、停车场、绿地属性编辑等。 

项目概况依据不动产证复印件输入厂区权属主的信息,填写本次测绘

项目的任务号和申报“规划验收”状态。 

用地红线信息输入地块的宗地号、用地性质、坐落等信息。 

建筑物属性编辑包括输入建筑物施工编号到对应建筑基底,导入建筑

明细表,依据建筑物各层外围轮廓边线,输入各层层数范围、层高信息。 

道路场地编辑依据竣工成果图中道路、场地的边界线,输入实测标高

和现场材质,道路还应输入道路宽度。道路宽度分6.0米、4.5米、2.5米三

个级别,对应主路、支路和宅间路,道路宽度依竣工图上量取。 

停车场位置、个数、标高均依现场实测数据输入。 

厂区内绿地界限计算至路边,并退建筑基底1.5米,并沿城市道路算到

红线,对在建筑物垂直投影下方的绿化不计入绿地,绿地的标高依竣工实

测数据,因厂区内没有建造地下室,无覆土绿地,也没有屋顶绿地,因此绿

化面积按1:1计入绿地。 

在添加完成厂区出入口属性后,放置图廓并检核三维报验成果,对

有未添加属性的图形或图形相交、重合等错误应逐一修改,直到检核通

过完成。 

成果检查内容包括测量数据是否齐全,竣工图是否有漏画错画的地方,

地形、地物符号是否符合图式规定,厂区四至、周边道路名称、房屋结构

层次注记是否正确,房屋面积采集是否正确无误,三维电子报验成果与竣

工图叠加检查,如有不一致的地方应进行修改等。 

2 成果内容 

成果检查完成后提交,内容包括： 

2.1控制点、碎步点原始数据、竣工测绘成果说明、竣工成果图。 

2.2房屋建筑面积成果表。 

2.3三维电子报验模型,成果如下： 

 

电子报验成果图(局部) 

3 结语 

在城市规划竣工核实测绘中,重点应先整合出工作底图,对照底图,外

业数据采集全面细致,因三维报验成果中房屋所需要数据非常多,全站仪

架站时视野应开阔,能够采集足够多的特征点,少量隐蔽特征点需要补测

绘,内业数据加工应认真仔细,并比较分析与规划批准数据差异原因,确保

竣工实测成果满足规划验收质量要求。 
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